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Die Stadt Weilheim i.OB

erlasst geman § 2 sowie §§ 9, 10 und 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 des Baugesetzbuchs
- BauGB -, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO -, Art. 81 der
Bayer. Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -
diesen Bebauungsplan als

Satzung :
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Stadt Weilheim i.0B
A. FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Ziegelgrube®

1. Geltungsbereich

a) | | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan fir das
Gebiet ,Ziegelgrube” i.d.F. vom 09.10.1989 einschlieRlich samtlicher rechtsverbindlicher
Anderungen.

Die rechtsverbindliche Ortsabrundungssatzung fiir das Gebiet ~Huosiring - Parchet-
wiesen” i.d.F. vom 29.10.2002 einschlieRlich samtlicher rechtsverbindlicher Anderungen
wird aufgehoben und durch den vorliegenden Bebauungsplan ersetzt.

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit bezeichnete Baugebiet ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die gemal § 4 Abs. 3 BauNvVO
ausnahmsweise moglichen Nutzungen sind nicht zuldssig.

b) Bestehende Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind im Baugebiet allgemein zul&ssig. Neu errichtete untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzen allge-
mein und ausserhalb bis zu einer Grundfléche von 10 m2 je Baugrundstuick zuldssig.
Im Bereich der privaten Griinflachen ist Festsetzung A.8.e) zu beachten.

3. Mal} der baulichen Nutzung

a)| GRZ Grundflachenzahl
0,30

Private Grinflachen sind nicht zur Berechnung der GRZ
heranzuziehen.

b) WH hochstzulassige Wandhshe in Metern, gemessen von der Ober-
4,60 kante Fertigfussboden Erdgeschoss (OKFFB EG) bis zum oberen

Abschluss der Wand bzw. bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut, z.B. 4,60 m.

Bei Veranderungen im Baubestand gilt als unterer Bezugspunkt
zur Bemessung der Wandhéhe OKFFB EG Bestand.

Bei Neubauten an der ParchetstralRe im Bereich der FI.Nrn. 3258/8
bis 3258/10 darf OKFFB EG maximal 0,45 m Uber OK Strallen-
mitte liegen.

Auf FI.Nr. 3258/12 darf OKFFB EG maximal 0,60 m Uber OK Stra-
Renmitte liegen.

Bei allen Ubrigen Neubauten darf OKFFB EG maximal 0,30 m Gber
der naturlichen Gelandeoberkante liegen.

c) I+D hochstzuléssig zwei Vollgeschosse, wobei das obere Geschoss
als Dachgeschoss auszubilden ist

I héchstzuldssig zwei Vollgeschosse

d) Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Wandhshe

e) A nur Einzelh&user zulassig

Einzel- und Doppelhauser zuléssig

4. Uberbaubare Grundsticksflache, Zahl der Wohneinheiten
a) =wesves-ssvess  Baugrenze
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Stadt Weilheim i.0B Bebauungsplan ,Ziegelgrube®

Die grundsatzliche Zulassigkeit, Gebaude bis an die Baugrenzen heranzuriicken, entbin-
det nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO.

b) Terrassen, ortsfeste Uberdachungen als Anbauten und Wintergérten als Anbauten dirfen
die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 3,00 m Uberschreiten und sind bis maximal 15 m?2
Grundflache auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Die zugelassene GRZ gem. Festset-
zung A.3.a) kann fur die jeweiligen Flachen uberschritten werden, soweit diese Flichen
ganz oder teilweise aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen.

Ortsfeste Uberdachungen und Wintergarten sind nur als erdgeschossige Anbauten mit
einer traufseitigen Wandhéhe von maximal 2,40 m ab OK FertigfuRboden im EG zuge-
lassen.

Die Aussenwande von Wintergarten sind verglast in leichter Holz- oder Metallkonstruk-
tion zulassig.

¢c) Je Wohngebé&ude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Das gesamte Gebé&ude (Einzelhaus, Doppelhaus) ist als ein Wohngebéaude definiert.

5. Bauliche Gestaltung

a) Als Dachformen sind bei Hauptgebduden nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
18° bis 25° zulassig.
Als Dacheindeckung dirfen nur Dachziegel und Dachsteine in roten, braunen oder
anthrazit Farbténen verwendet werden.

Quergiebel und Widerkehren diirfen maximal 1/3 der traufseitigen Wandlange betragen.
Die zugelassene Wandhohe nach Festsetzung A.3.b) darf fur Quergiebel und Widerkeh-
ren um bis zu 0,75 m Uberschritten werden.

Weitere Dachauf- oder -einbauten (Dachgauben, Dachhauser, negative Dacheinschnitte
etc.), ausgenommen Solaranlagen, sind nicht zuléssig.

Anbauten, Garagen und Nebenanlagen diirfen neben Satteldschern auch mit Pult- oder
Flachdachern errichtet werden. Flachdacher sind nach Moglichkeit mit Begriinung aus-
zuflhren.

Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhangende
rechteckige Dachfléchen zulassig. Sie durfen die Dachflzche nicht Uiberschreiten und
nicht aufgesténdert ausgefiihrt werden.

b) Hauptfirstrichtung

c) Fassaden sind in Material und Farbe im hellen und mittleren Bereich der Farbskala zu
halten. Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche in reflektierender Ausflhrung sind
unzuléssig.

d) Neue Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen sind bis zu 1,0 m Hbéhe, gemessen lber
dem natirlichen Gelénde, zulassig. Sie sind mit einem Bodendurchschlupf von minde-
stens 10 cm fur Tiere auszufiihren und durfen nur mit Laubhecken hinterpflanzt werden.

6. Offentliche Verkehrsflachen

a) | | Offentliche Verkehrsflache
b) | (@) | sonstige 6ffentliche Stralle -

¢ffentlicher Feldweg gem. Art. 53 Ziff, 1 BayStr'wG
c) | (b) ] sonstige 6ffentliche Stralle -

offentlicher Geh- und Radweg gem. Art. 53 Ziff. 2 BayStrwG
o StraRenbegrenzungslinie

7. Private Verkehrsflachen, Garagen / Stellplatze

a)| | Private Verkehrsflache mit wasserdurchiassigem Belag
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Stadt Weilheim i.0B Bebauungsplan ,Ziegelgrube®

b) Fur alle nicht dem flieRenden Verkehr dienenden Flachen (z.B. Stellplatze, Zufahrten,
Wege) ist ein wasserdurchlassiger Belag (z.B. sandverfugtes Pflaster, Rasenpflaster,
Schotterrasen 0.4.) zu verwenden.

c) Garagen und offene Stellplatze sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten allgemein zulassig.
Garagen durfen nur auf den hierfiir besonders festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache erstellt werden.
Offene Stellplétze dirfen auch ausserhalb der Baugrenzen errichtet werden.

L 1 Flache fur Garagen

d) Hinsichtlich Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kfz ist die ~Satzung tber
die Herstellung, Gestaltung und Abldsung von Stellplatzen” der Stadt Weilheim i.OB. in
der jeweils glltigen Fassung maRgeblich.

8. Griinordnung
\ ’ erhaltenswerter Baumbestand (Eiche) auf FI.Nr. 3243/4

offentliche Griinflache

Spielplatz fur Kinder bis 12 Jahre

G E Dauerkleingartenanlage

e) [ =2 private Grinflache auRerhalb des Nettobaulands
(nicht zur Berechnung der GRZ heranzuziehen)

Im Bereich der privaten Grinflachen durfen keine neuen bauliche Anlagen errichtet
werden.

f) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr-, Lager- oder Steliplatzflache
angelegt sind, unbefestigt zu halten und gartnerisch zu gestalten.
Je angefangene 300 m2 Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerech-
ter Laubbaum gem. der vorgeschlagenen Artenliste unter Hinweise Pkt. 3 zu pflanzen.
Bestandsbaume kénnen angerechnet werden.
Samtliche Baume sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume miissen auf
Kosten der Eigentimer nachgepflanzt werden.

9. Energieversorgung
Stromversorgungskabel sind auf den Grundstiicken unterirdisch zu verlegen.

10. Vermaliung
+—500 —+ MaRzahl in Metern; z.B. 5,00 m

B. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB kann mit einer Geldbuf3e bis 10.000 € belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrléssig den zu erhaltenden Baumbestand beseitigt, wesentlich bescha-
digt oder zerstort.
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Stadt Weilheim i.0B

C. HINWEISE

Bebauungsplan ,Ziegelgrube”

1. Grundstlicke

3240/13 Flurstiicksnummer z.B. 3240/13
—O0——0— bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

2. Gebaude

N N
(LT

| | offene Uberdachung

bestehendes Hauptgebadude
bestehendes Nebengebiude / Garagen

] vorgeschlagene Bebauung

3. Grlnordnung

Baumbestand

Vorgeschlagene Artenliste standortgerechter und heimischer Gehdlze:
Vorgeschlagene Baume:

Acer platanocides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betulan pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

sowie heimische Obstbdume

Baume soliten aus stiddeutschen Aufzuchtgebieten (Bayern und Baden-Wiirttemberg, aus-

genommen Bodensee-Gebiet und Bereich Oberrhein) kultiviert worden sein.

. Wasserwirtschaft / Hochwasser- u. Uberschwemmungssituation / Abfallwirtschaft

a) Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden. Zwischen-
I6sungen werden nicht zugelassen.
Die Entwésserungssatzung (EWS) der Stadt Weilheim vom 02.12.2009, insbesondere
der Anschluss- und Benutzungszwang, (§ 5) ist zu beachten.

b) Da im Planungsgebiet mit anstehendem Grundwasser bzw. Anschneiden von Schicht-
wasser zu rechnen ist, sind bei Neubauten Keller grundsatzlich wasserdicht auszubil-
den. Sollte wider Erwarten Grundwasser aufgeschlossen werden, ist das Landratsamt
Weilheim-Schongau zu benachrichtigen, um ggf. wasserrechtliche Verfahren einzuleiten

(Erlaubnis mit Zulassungsfiktion gem. Art. 15 bzw. 70 BayWG bzw. § 8 WHG)

Fassung vom 19.09.2017
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Stadt Weilheim i.OB Bebauungsplan ,Ziegelgrube”

Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht und zum Schutz
von Anlagen Dritter zu vermeiden. Falls der Aufstau 10 cm Uberschreitet, bedarf es
neben der beschrankten Erlaubnis fur die Bauwasserhaltung einer gesonderten Geneh-
migung.

¢) Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflichen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tber die
belebte Bodenzone zu versickern. Die Technischen Regeln zur Versickerung sind zu
beachten und ausreichende Flachen hierfir vorzusehen. Sofern die Anwendungsvoraus-
setzungen der NiederschIagswasserfreistelIungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008
erflllt und die zugehorigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet
werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmi-
gungsfrei.
Ist die flachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B.
mittels Rigolen herzustellen bzw. ist das Niederschlagswasser dem vorhandenen Misch-
kanal zuzuleiten.

d) Es wird darauf hingewiesen, dass ausweislich der Erhebungen des Wasserwirtschafts-
amtes Weilheim ein Teilbereich des Geltungsbereichs dieses Bebauungplans als ,Hoch-
wasser- / Uberschwemmungsgebiet HQ extrem* geflhrt wird. Auf die nachstehende
Ubersichtskarte bzw. ,Hochwasser- / Uberschwemmungsgebiet HQ extrem* (8. 7) wird
hingewiesen.

e) Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils gultigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Weilheim-Schongau zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

5. Energieversorgung / Klimaschutz

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten und auf die Verwendung elektrischer Heiz-
energie im gesamten Baugebiet zu verzichten.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

Zur Erleichterung des spéateren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Photovoltaikanlagen, sollen bei der Errichtung von Gebauden bereits die Anschluss-
maglichkeiten fir diese Einrichtungen vorgesehen werden (z.B. durch die Verlegung von
Leerrohren).

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewasserung der Freiflachen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

6. Immissionsschutz

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen sind orts-
tblich, trotz einer ordnungsgemafen Landwirtschaft unvermeidlich und missen deshalb
nach § 906 BGB hingenommen werden. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr
mit landwirtschaftlichen Maschinen.

7. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemaR Art. 8 DSchG unverzlglich
anzuzeigen.

8. Bauvollzug

Jedem Bauantrag und jedem Antrag auf Freistellung ist ein Freiflachengestaltungsplan bei-
zufugen. Darin sind die Baugrenzen und die geplante Bebauung einzuzeichnen.

Fassung vom 19.09.2017 Seite 6/ 9



Stadt Weilheim i.OB Bebauungsplan ,Ziegelgrube*

Utting, den 09.10.2017
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Stadt Weilheim i.0B

Bebauungsplan ,Ziegelgrube"

1
2.

3.

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schrift-
lich gegentber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Verfahrensvermerke

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich
eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
mit allen Unterlagen am 05.04.2017
gemal’ § 4 BauGB an die beteiligten Fach-
behérden versandt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
vom 13.04.2017 bis 16.05.2017 im

Rathaus &ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
mit allen Unterlagen erneut am 24.07.2107,
gemal § 4 BauGB an die beteiligten Fach-
behdrden versandt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 27.07.2017 bis 31.08.2017 im

Rathaus erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Stadtrates vom 28.09.2017,

Nr. O 82 /2017 den Bebauungsplan

gemald § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses erfolgt im Amtsblatt der Stadt
Weilheim i.0B vom 2 0. Okt. 201omit der
Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Der Bebauungsplan wird samt Begriindung
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Weilheim, den 12 Okt 2017

Markus Loth

Markus Loth
1. Blrgermeis
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